Szczegotowe Warunki Przetargu
(SWP)

dotyczace najmu lokalu o powierzchni 171,12 m? znajdujacego sie w segmencie
K-5 na poziomie ,0" Szpitala wraz z lokalem przeznaczonym na pomieszczenia
magazynowe o powierzchni 23,36 m? znajdujacym sie na poziomie ,-1" Szpitala,
oba z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnoéci gastronomicznej polegajacej
na prowadzeniu restauracji/kawiarni.

tqczna powierzchnia najmu wynosi 194,48 m2, na okres 72 miesiecy.
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I. INFORMACJE OGOLNE

1. Organizatorem przetargu jest Gérnoslaskie Centrum Zdrowia Dziecka im. $w. Jana Pawta Il Samodzielny
Publiczny Szpital Kliniczny Nr 6 Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach, zwane dalej
Organizatorem.

2. Postgpowanie przetargowe prowadzone jest na zasadach okreélonych w:

e Ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U.z 2022 r., poz. 1360, 2337, 2339 z 2023 poz.
326 z pézn.zm.),

e Zarzadzeniu nr 78/2013 z dnia 28.06.2013 r. Rektora Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach
W sprawie: zasad rozporzadzania sktadnikami aktywéw trwatych przez Szpitale Kliniczne, dla ktérych
podmiotem tworzacym jest Slaski Uniwersytet Medyczny w Katowicach,

e Zarzadzeniu Dyrektora nr 52/2014 z dnia 23.06.2014 r. w sprawie: wprowadzenia Regulaminu pracy
Komisji Przetargowej,

e Szczegdtowych Warunkach Przetargu (SWP).
3. Ogtoszenie o przetargu Organizator zamieszcza na stronie internetowej, tj. www.gczd.katowice.pl

4. Ogtoszenie o przetargu Organizator podaje do publicznej wiadomosci w sposéb wskazany w ust.3, nie pézniej
niz na 10 dni przed wyznaczonym terminem sktadania ofert.

5. Opis przedmiotu przetargu, opis wymagan Organizatora odnosnie realizacji przedmiotu przetargu, opis
warunkéw udziatu w przetargu, opis sposobu przygotowania oferty, w tym wymagane dokumenty
i oSwiadczenia, miejsce, termin sktadania i otwarcia ofert, opis kryteriéw, jakimi bedzie sie kierowat
Organizator przy wyborze oferty, okreslaja Szczegétowe Warunki Przetargu (SWP).

Il. CHARAKTERYSTYKA PRZEDMIOTU PRZETARGU

Przedmiotem postepowania przetargowego jest najem lokalu o powierzchni 171,12 m? znajdujacego sie
w segmencie K-5 na poziomie ,0” Szpitala wraz z lokalem przeznaczonym na pomieszczenia magazynowe
o powierzchni 23,36 m? znajdujacym sig na poziomie ,-1” Szpitala, oba z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnoSci gastronomicznej polegajacej na prowadzeniu restauracji/kawiarni. £aczna powierzchnia najmu
wynosi 194,48 m?, na okres 72 miesiecy.

lll. TERMIN WYKONANIA UMOWY

Okres obowigzywania umowy najmu lokalu o powierzchni 171,12 m? znajdujacego sie w segmencie K-5 na
poziomie ,0” Szpitala wraz z lokalem przeznaczonym na pomieszczenia magazynowe o powierzchni 23,36 m?
znajdujacym sie na poziomie ,-1" Szpitala, oba z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnoéci gastronomiczne;j
polegajacej na prowadzeniu restauracji/kawiarni o t3cznej powierzchnia najmu 194,48 m?, wynosi 72 miesiace.

IV.INFORMACJE O LOKALU

1. Lokal o powierzchni 171,12 m2 bedgcy przedmiotem przetargu wyposazony jest w:
e instalacje grzewcza,

instalacje wodno-kanalizacyjna,

instalacje teletechniczng,

instalacje elektryczng (zainstalowano licznik poboru),

instalacje wentylacyjng, mechaniczna,

e instalacje systemu sygnalizacji pozaru.
2. Lokal o powierzchni 23,36 m? bedacy przedmiotem przetargu wyposazony jest w:
e instalacje grzewcza,
e instalacje elektryczna
e instalacje wentylacyjna grawitacyjna
e instalacje systemu sygnalizacji pozaru.

3. W przypadku checi adaptacji lokali przez Najemce, zobowigzany jest on do wykonania projektu adaptacji lokali

o tacznej powierzchni 194,48 m? we wtasnym zakresie. Projekt adaptacji musi by¢ zaakceptowany przez

Wynajmujgcego na pismie pod rygorem niewaznosci.

Koszty adaptacji i ulepszer ponosi Najemca.

Najemca zobowigzany jest wtasnym staraniem i na wtasny koszt przystosowac instalacje wody zimnej i cieptej

wody uzytkowej oraz zainstalowac uktady pomiarowo-rozliczeniowe, jesli wystapi taka potrzeba.

6. Na czas adaptacji pomieszczefi stanowigcych przedmiot najmu, Najemca zobowiazuje sie zawrzel
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej na wypadek nastepstw prac adaptacyjnych i szkdd, jakie moga za
sobg nies¢ i przedstawi kserokopie ww. ubezpieczenia Wynajmujacemu do 5 dni od podpisania umowy.

7. Po ustaniu okresu obowigzywania umowy Najemca zobowigzuje sie zwréci¢ przedmiot najmu w stanie
niepogorszonym z uwzglednieniem zuzycia wynikajacego z normalnego korzystania rzeczy, posprzatany
i oprézniony z rzeczy ruchomych Najemcy. Przedmiot najmu Najemca zobowigzany jest zwrdcicé
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Wynajmujacemu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktérego wzér stanowi zatacznik nr 2 do wzoru
umowy.

8. Szczegdty dotyczace przedmiotu i warunkéw najmu zawarte s3 we wzorze umowy, stanowigcym zatacznik
nr 6 do SWP.

V. WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU | SPOSOB PRZYGOTOWANIA OFERTY

1. Warunkami przystapienia do przetarqu jest:
a. spetnienie przez Oferenta warunkéw okreélonych w Szczego6towych Warunkach Przetargu (SWP),

b. ztozenie oferty wraz z wymaganymi dokumentami i oSwiadczeniami, przygotowanej zgodnie z warunkami
okreslonymi w SWP,

c. wniesienie wadium w kwocie, w terminie i na warunkach okreslonych w SWP.

2. W celu spetnienia wymogéw Organizatora w zakresie wynajecia lokali uzytkowych na prowadzenie dziatalnoéci
bedacej przedmiotem postepowania, Oferent winien ztozy¢ wraz z oferta:

a. szczegbtowe okredlenie rodzaju dziatalnosci ustugowej, ktéra oferent zamierza prowadzi¢ na terenie
przedmiotu umowy, 5 04

b. zaproponowaé cene czynszu najmu lokali nie nizsza niz XbO zt netto/m?, co stanowi taczna
miesigczng stawke czynszu najmu lokali nie nizsza niz .... 4@.. 5 ey = F——- zt netto, powiekszona
0 obowiazujacg stawke podatku VAT,

¢. w przypadku checi wykonania adaptagji lokali, przed rozpoczeciem dziatalnodci, Oferent winien ztozy¢ wraz
z oferta propozycje wykonania we wtasnym zakresie adaptadji lokali o tacznej powierzchni 194,48 m2,
uwzgledniajaca specyfike dziatalnosci i rodzaj pacjentéw (dzieci) Organizatora.

3. Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim, w spos6b przejrzysty i czytelny oraz powinna zawiera¢
wszystkie wymagane przez Organizatora dokumenty i oéwiadczenia. Oferta winna by¢ trwale spieta, a strony
oferty ponumerowane i zaparafowane przez osobg/osoby uprawnione do podpisania oferty.

4. Oferta winna by¢ ztozona w trwale zamknietej kopercie opatrzonej pieczgcia Oferenta i opisana w nastepujacy
sposéb:

a. petna nazwa Oferenta,
b. adres Oferenta do korespondengji,

c. dopisek:

»Przetarg na najem lokali o tycznej powierzchni 194,48 m2 na okres 72 — miesiecy”.

5. Oferent ma prawo ztozy¢ tylko jedna oferte.
6. Oferta winna by¢ podpisana przez osobe/osoby uprawnione do reprezentowania Oferenta.

7. Petnomocnictwo do reprezentowania Oferenta, o ile nie wynika to z innych dokumentéw zataczonych do
oferty, winno by¢ dotaczone w oryginale lub kopii potwierdzonej notarialnie.

8. Oferenci ponosza wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.
VI. OFERTA

1. Oferta winna zawieraé nastepujace dokumenty:
a. dane identyfikacyjne Oferenta - Zatacznik nr 1,

b. oswiadczenie Oferenta o zapoznaniu sie z trescig ogtoszenia, ze Szczegétowymi Warunkami Przetargu
i akceptacji wzoru umowy najmu - Zatacznik nr 2,

c. oferta cenowa na najem powierzchni - Zatacznik nr 3,

d. odwiadczenie Oferenta o niezaleganiu z ptatnoéciami na rzecz Organizatora lub posiadaniu zalegtosci,
ktérych termin wymagalnosci na dzief uptywu terminu sktadania ofert wynosi nie wiecej niz 14 dni oraz
0 nieprowadzeniu dziatalnosci gospodarczej w formie spétki cywilnej, ktérej wspélnikiem jest dtuznik
Organizatora - Zatacznik nr 4,

e. szczegotowe okreélenie rodzaju dziatalnosci ustugowej, ktéra oferent zamierza prowadzi¢ na terenie
przedmiotu umowy - Zatacznik nr 5,

f. zaakceptowany wzér umowy najmu (zaparafowanie wzoru oznacza jego akceptacje przez Oferenta)
- Zatacznik nr 6,

g. potwierdzenie ztozenia przez Oferenta wadium,
h. zaswiadczenie o niezaleganiu ze sktadkami na rzecz ZUS i Urzedu Skarbowego,

i. wyciag z Krajowego Rejestru Sadowego lub wydruk informacji z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego (ze strony Ministerstwa Sprawiedliwosci) lub zaswiadczenie o wpisie do Ewidengji Dziatalnoéci
Gospodarczej lub wydruk z Centralnej Ewidengji i Informacji o Dziatalnoici Gospodarczej (ze strony
Ministerstwa Gospodarki). '
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Oferta oraz oswiadczenia winny byé podpisane przez osoby uprawnione
do reprezentowania Oferenta.

2. Organizator dopuszcza ztozenie kserokopii dokumentéw, o ktérych mowa w pkt V ust.1 lit. h) i i) w stosunku
do zaswiadczeri pod warunkiem, ze dotaczone kserokopie bedg potwierdzone za zgodnoé¢ z oryginatem
przez notariusza lub organ wydajacy dokument lub osobe upowazniong do reprezentacji Oferenta, zgodnie

z dokumentami rejestrowymi. Wymaég, o ktérym mowa powyzej nie dotyczy dokumentéw wygenerowanych
elektronicznie.

3. Wszystkie odpisy z dokumentéw rejestrowych oraz dokumenty, o ktérych mowa w pkt V ust. 1 lit. h) i i)
powinny by¢ aktualne tj. wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert.

4. Oferent moze wycofa¢ oferte w celu wprowadzenia zmian lub catkowicie, przed uptywem koficowego

terminu sktadania ofert. Wycofania oferty moze dokona¢ Oferent osobi$cie lub osoba przez niego
prawidtowo umocowana.

5. Fakt wycofania oferty musi by¢ odnotowany przez Organizatora i potwierdzony przez Oferenta lub osobe
przez niego pisemnie umocowang. Organizator przetargu nie dopuszcza wprowadzania Zzadnych zmian
w druku oferty ani prowadzenia negocjacji odnosnie ceny, po terminie sktadania ofert.

6. Organizator przetargu dopuszcza mozliwo$¢ uzupetnienia dokumentéw (na wezwanie Organizatora),
okreslonych w punkcie V SWP lub ztozenie wyjasnien, co do tresci oferty i przedtozonych dokumentéw.
UZUPELNIENIU NIE PODLEGA Oferta cenowa — Zatgcznik nr 3.

7. Organizator zastrzega sobie prawo do wezwania Oferentéw do ztozenia ofert dodatkowych w przypadku,

gdy dwie lub wiecej ofert do tego samego lokalu zawiera te sama kwote proponowanego czynszu najmu
netto.

8. Ztozenie ofert dodatkowych odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w punkcie V SWP.
9. Oferent jest zwigzany ztozong ofertg przez okres 90 dni od uptywu terminu sktadania ofert.
Vil. WADIUM

1. Oferenci, ktérzy zamierzajg przystapi¢ do przetargu, zobowigzani sa do wniesienia wadium w formie:
przelewem przed ztozeniem oferty w wysokosci 2 000,00 zt brutto (stownie: dwa tysiace ztotych 00/100 zt)
na podany nizej rachunek bankowy Organizatora:

BANK GOSPODARSTWA KRAJOWEGO
rachunek nr: 50 1130 1091 0003 9032 2920 0005

2. Za termin wniesienia wadium uwaza sie date uznania rachunku bankowego Organizatora lub wptywu
dokumentu do siedziby Organizatora.

3. Przy wnoszeniu wadium Oferent winien podaé w tytule: WADIUM - PRZETARG RESTAURACJA/KAWIARNIA.
4. Dowdd wniesienia wadium nalezy dotaczy¢ do oferty.
5. Oferent, ktéry nie wnidést wadium zostaje wykluczony z postepowania, a oferta zostanie odrzucona.
6. Organizator zatrzymuje wadium w przypadku, gdy:

a. Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza odméwi podpisania umowy najmu,

b. Oferent nie wniesie wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy najmu, wynikajacego

z tresci § 11 wzoru umowy najmu.

7. Organizator zwraca wadium w przypadku, gdy:

a. zawarta zostanie umowa najmu w przedmiocie niniejszego postepowania,
b. Organizator odwota lub zamknie postepowanie bez wybierania oferty.

VIII. INFORMACJA O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE Z ORGANIZATOREM
ORAZ WSKAZANIE 0SOB UPRAWNIONYCH DO POROZUMIEWANIA SIE Z OFERENTAMI

1. Oferent moze wnosi¢ zapytania do tresci Szczegétowych Warunkéw Przetargu oraz do wzoru umowy najmu
najp6zniej na 5 dni przed korficowym terminem sktadania ofert. Organizator i Oferenci bedg sie porozumiewac
droga elektroniczng, zawsze dopuszczalna jest forma pisemna. Ztozone po terminie pytania mogg pozostaé
w aktach postepowania bez odpowiedzi.

2. Osobami upowaznionymi do kontaktéw z Oferentami s3:
e mgr Alina Mikolasz - tel. 032/207-15-28, amikolasz@gczd.katowice.pl
e mgr Ewa Bako$ - tel. 032/207-15-35, ebakos@gczd.katowice.pl
3. Organizator udzieli odpowiedzi na zapytania najpézniej w terminie do 3 dni przed ter i‘résktadania ofert.
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IX. MIEJSCE ORAZ TERMIN SK£ADANIA | OTWARCIA OFERT

. Oferte nalezy ztozy¢ do dnia JAO?DZDQ‘% r. do godz. 9.30 w siedzibie Organizatora w Kancelarii (pok.
nr 2) lub przesta¢ poczta na adres Organiza

tor
2. Termin otwarcia ofert: w dniu vzﬂo/\*logzo’g r. godz. 10.00, pokdj nr 10 (poziom

-1). -
. Za ztozone w terminie uznane beda oferty, ktére dotarty do siedziby Organizatora do dnia QAW%

do godz. 9.30. Oferty ztozone po wyznaczonym terminie Organizator zwréci Oferentowi bez ich
otwierania.

. Oferenci maja prawo uczestniczy¢ w otwarciu ofert w zakresie nastepujacych czynnoéci:

e stwierdzenia nienaruszalnosci ztozonych ofert (kopert),

e stwierdzenia terminowosci ztozonych ofert (kopert),

e przedstawienia ofert cenowych na najem powierzchni.

. Informacja z otwarcia ofert zostanie zamieszczona na stronie internetowej www.gczd.katowice.pl

. Oferty po ich otwarciu wraz z wszelkimi zataczonymi dokumentami sg jawne i nie podlegaja zwrotowi. Oferent
nie moze po otwarciu ofert zada¢ zwrotu, czy zmiany dokumentéw bedacych czeécia oferty.

. W toku dokonywania oceny ztozonych ofert, Organizator moze zada¢ udzielenia przez Oferentéw wyjasnien,
dotyczacych tresci ztozonych przez nich ofert i ztozonych dokumentéw.

. O wyniku przetargu lub zamknieciu przetargu bez dokonania wyboru oferty, Organizator zawiadomi pisemnie
wszystkich Oferentéw oraz ogtosi wynik na stronie internetowe;.

X. OPIS KRYTERIOW ORAZ SPOSOB DOKONYWANIA OCENY OFERT

Oferta bedzie oceniana pod wzgledem:
 formalnym tj. spetnienia warunkéw i wymagan podanych w Szczegétowych Warunkach Przetargu (SWP)
- pod katem wymaganej dokumentacji w ztozonej przez Oferenta ofercie,

e merytorycznym tj. wyboru najkorzystniejszej oferty.

Przy wyborze oferty pod wzgledem merytorycznym, Organizator bedzie kierowat sie jednym kryterium jakim
jest CENA.

Organizator wybierze oferte, ktéra spetni warunki okreslone w SWP i zawieraé bedzie najkorzystniejsza cene
za przedmiot przetargu, tj. najwyzsza kwote proponowanego miesiecznego czynszu najmu netto.

XI. POZOSTALE INFORMACJE

. Organizator zawrze umowe na najem z Oferentem, ktérego oferta uznana zostanie za najkorzystniejsza po
whniesieniu przez Oferenta zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy. W przypadku koniecznoéci
uzyskania zgody Rektora Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach na najem powierzchni objetej
postgpowaniem, Organizator zawrze umowe na najem z Oferentem, ktérego oferta zostanie uznana za
najkorzystniejsza, w terminie do 10 dni od uzyskana przedmiotowej zgody.

. Podpisanie umowy najmu odbedzie sie w siedzibie Organizatora.

. Organizator udostepni przedmiot postepowania, tj. lokal uzytkowy o powierzchni 171,12 m? znajdujacy siew
segmencie K-5 na poziomie ,0" Szpitala wraz z lokalem przeznaczonym na pomieszczenia magazynowe
o powierzchni 23,36 m? znajdujacym sie na poziomie ,-1" o tacznej powierzchni 194,48 m? z przeznaczeniem
na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej polegajacej na prowadzeniu restauracji/kawiarni po podpisaniu
umowy i protokotu zdawczo — odbiorczego przez obie Strony, jednak nie wczeéniej niz 02.11.2023 r.

. Przed zawarciem umowy najmu Oferent zobowigzany bedzie do wptaty zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy w wysokosci 3 - krotnego czynszu miesiecznego netto powigkszonego o obowiazujacy podatek VAT,
zaoferowanego w ofercie przetargowej.

. Zabezpieczenie winno by¢ wniesione w formie gwarancji bankowej lub w formie gwarangji ubezpieczeniowej
lub w pienigdzu - przelewem na konto Organizatora:

BANK GOSPODARSTWA KRAJOWEGO
rachunek nr: 50 1130 1091 0003 9032 2920 0005

. Zabezpieczenie podlega¢ bedzie zwrotowi, w wysokoéci nominalnej, tj. bez odsetek, w terminie 14 dni od
ustania stosunku najmu, za wyjatkiem przypadkéw, o ktérych mowa w § 7 ust.2 i § 10 ust.2 i ust. 3 wzoru
umowy najmu, stanowigcego Zatacznik Nr 6 do SWP.

. W przypadku niewptacenia przez wybranego Oferenta zabezpieczenia, o ktérym mowa powyzej w ust. 4
i ust.5, Organizatorowi przystuguje prawo odstgpienia od podpisania umowy najmu wraz z prawem
zatrzymania wadium wniesionego w zwiazku z przetargiem.




9.

. Organizator moze zmieni¢ lub zmodyfikowac zawarto$¢ wymaganych oéwiadczen i dokumentéw sktadajacych

sig na oferte. W przypadku, gdy wymagana zmiana, modyfikacja bedzie istotna Organizator moze przedtuzyé
termin koricowy sktadania ofert.

Organizator zastrzega sobie prawo do odwotania przetargu bez podawania przyczyn.

10.0rganizator zastrzega sobie prawo do zamkniecia postepowania bez dokonywania wyboru oferty.

1.

XI. INFORMACJA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH

Gérnoslaskie Centrum Zdrowia Dziecka im. $w. Jana Pawta Il Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 6
Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach (Szpital) jest administratorem danych osobowych oséb
uprawnionych do reprezentowania strony umowy i wskazanych przez nig do kontaktu, a takze danych
osobowych strony umowy, jezeli jest ona osoba fizyczng. Przetwarzanie danych identyfikacyjnych oraz
kontaktowych tych oséb jest niezbedne do wykonania umowy, wypetnienia obowiazkéw prawnych ciazacych
na Szpitalu oraz ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczeri. Dane osobowe beda przechowywane przez okres
trwania umowy, a po jej zakofczeniu do czasu przedawnienia wynikajacych z umowy roszczen, chyba ze
przepisy naktadaja na Szpital obowiagzek dtuzszej archiwizacji danych. Dane osobowe moga zostaé
udostepnione wnioskujagcym o informacje publiczng w trybie dostepu do informacji publicznej, podmiotom
sprawujgcym kontrole lub nadzér nad Szpitalem, a takze podmiotom $wiadczacym ustugi na rzecz Szpitala, w
szczeg6lnosci ustugi bankowe, pocztowe, doradcze, audytowe, informatyczne, archiwizacji iniszczenia
dokumentéw. Osobie, ktérej dane dotyczg przystuguje prawo zadania dostepu do swoich danych, ich
sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, a takze wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania
jej danych osobowych. W celu zrealizowania tych praw nalezy skontaktowaé sie zInspektorem Ochrony
Danych: e-mail iodo@gczd.katowice.pl lub tel. 032 207 16 20. Niezaleznie od wskazanych wyzej praw, mozna
ztozy¢ skarge na Szpital do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

Strona umowy zobowiazuje sie do udzielenia wsparcia Szpitalowi w zakresie realizacji obowiazku
informacyjnego, o ktérym mowa w art. 14 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE, poprzez przekazanie
informacji o przetwarzaniu danych osobowych z pkt. 1 wszystkim osobom, ktérych dane przekazata Szpitalowi
w zwiazku z zawarciem i wykonaniem niniejszej umowy.

Zataczniki:

. Dane identyfikacyjne Oferenta — Zatgcznik Nr 1.

Oswiadczenie Oferenta o zapoznaniu sie z trescia ogtoszenia, ze Szczegbétowymi warunkami przetargu
i akceptacjg wzoru umowy najmu — Zatacznik Nr 2.

Oferta cenowa na najem powierzchni— Zatacznik Nr 3.

. Oswiadczenie Oferenta o niezaleganiu z ptatnosciami na rzecz Organizatora lub posiadaniu zalegtosci, ktérych

termin wymagalnosci na dzier uptywa terminu sktadania ofert wynosi nie wiecej niz 14 dni oraz o prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej w formie spétki cywilnej, ktérej wspélnikiem jest dtuznik Organizatora -
Zatacznik Nr 4.

Szczegbtowe okreslenie rodzaju dziatalnosci ustugowej, ktéra Oferent zamierza prowadzié na terenie
przedmiotu umowy — Zatacznik Nr 5.

Wz6ér umowy najmu wraz z zatgczonymi wzorami protokotéw zdawczo — odbiorczych - Zatacznik Nr 6.
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Zatacznik nr 1 do SWP

DANE IDENTYFIKACYJNE OFERENTA

Nazwa Oferenta/Imie i Nazwisko:

Nazwa skrdcona:

Numer statystyczny GUS (REGON):

Numer Identyfikacji Podatkowe;j:

PESEL i adres zamieszkania (w przypadku
przedsigbiorcéw prowadzacych jednoosobowa
dziatalno$¢ gospodarcza, a takze w przypadku
kazdego ze wspélnikéw spétki cywilnej)

Wojewddztwo:

Powiat:

Gmina:

Miejscowosé:

Ulica, nr lokalu:

Telefon:

e-mail:

Kod pocztowy:

Poczta:

Forma prawna Oferenta

Nazwiska oraz funkcje oséb reprezentujacych
Oferenta oraz upowaznionych do podpisania
umowy z Organizatorem:

o Y/ Q{\

pieczed i podpis Oferenta
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Zatacznik nr 2 do SWP

OSWIADCZENIE

. Oswiadczam/oswiadczamy, ze zapoznatem/zapoznaliémy sie z trescia ogtoszenia w sprawie przetargu na

najem lokalu o powierzchni 171,12 m? znajdujacego sie w segmencie K-5 na poziomie ,0” Szpitala wraz z
lokalem przeznaczonym na pomieszczenia magazynowe o powierzchni 23,36 m? znajdujacym sie na poziomie
,~1" Szpitala, oba z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej polegajacej na prowadzeniu
restauracji/kawiarni. taczna powierzchnia najmu wynosi 194,48 m?, na okres 72 miesiecy.

. Oswiadczam/oswiadczamy, ze spetniam/spetniamy wszystkie wymagania zawarte w ogtoszeniu

i zaproszeniu do sktadania ofert oraz przyjmuje/przyjmujemy je bez zastrzezen.

. OSwiadczam/oswiadczamy, ze bez zastrzezer przyjmuje/przyjmujemy warunki zawarcia umowy okreélone

we wzorze umowy stanowigcym Zatacznik nr 6 do Szczegétowych Warunkéw Przetargu.
Oswiadczam/oSwiadczamy, ze uwazam/uwazamy sie za zwigzanego/zwiazanych niniejsza oferta przez okres
90 dni od uptywu terminu sktadania ofert.

Oswiadczam/oswiadczamy, ze nie pozostaje/pozostajemy w stosunku pokrewieristwa, powinowactwa ani

w zadnym innym stosunku prawnym lub Ffaktycznym wobec o0séb petnigcych funkcje kierownicze
u Organizatora.

. OSwiadczam/oswiadczamy, iz w przypadku odmowy podpisania przeze mnie/przez nas umowy,

w sytuadji, kiedy moja/nasza oferta uznana zostata za najkorzystniejszg, zobowiazuje sie/zobowiazujemy sie do
zaptaty kary w wysokosci 500,00 zt.

. Oswiadczam/o$wiadczamy, ze wszystkie zatgczone do oferty dokumenty lub kserokopie dokumentéw s3

zgodne z aktualnym stanem faktycznym i prawnym.

Miejscowos¢, data pieczed i podpis Oferenta

V7



Zatgcznik Nr 3 do SWP
OFERTA CENOWA

Ponizej podaje/podajemy miesigczng stawke czynszu najmu lokalu o powierzchni 171,12 m? znajdujacego sie
w segmencie K-5 na poziomie ,0" Szpitala wraz z lokalem przeznaczonym na pomieszczenia magazynowe
o powierzchni 23,36 m? znajdujagcym sie na poziomie ,-1" Szpitala, oba z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci gastronomicznej polegajacej na prowadzeniu restauracji/kawiarni. taczna powierzchnia najmu
wynosi 194,48 m?, na okres 72 miesiecy.

Proponowana miesieczna | Oferuje/Oferujemy:
taczna kwota najem lokalu
o powierzchni 171,12 m?
znajdujacego sie w
segmencie K-5 na poziomie | co stanowi wartos¢ czynszu netto miesiecznie:
,0" Szpitala wraz z lokalem | taczna powierzchni lokali 194,48 m?x
przeznaczonym na
pomieszczenia
magazynowe o powierzchni | Wtacznej wysokosci ... ztotych netto,
23,36 M? zNajdujacym sie | StOWNIE: ........o.eeveeeeeereeeeeennnn A
na poziomie ,-1" Szpitala,
oba z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnoéci | O Stanowi wartosc¢ czynszu brutto miesiecznie:

stawke czynszu najmu netto ..................... za 1m?/miesigc*

stownie

(tj. zaproponowana stawka czynszu najmu netto za 1m?/miesiqgc)

gastronomicznej
polegajacej na prowadzeniu

............................................................. ztotych brutto,

- o SHOITIIES . s sres amsomomamams wsisms 5300 4ot VA5 S550% 555 5435 amsdomat nssammans
restauracji/kawiarni. taczna
: P ] (brutto)
powierzchnia najmu wynosi
194,48 m?, na okres
72 miesiecy.
*NiE MNICJ NIZ +ov s ye. sem ene oxc peZh netto/za 1m2/miesiac,
tj. nie mniej niz /]@5324@(’.5 zt netto/miesigc — stawka wyjéciowa
" Miejscowos¢, data piecze¢ i podpis Oferenta

?




Zatacznik Nr 4 do SWP

OSWIADCZENIE

Oswiadczam/oswiadczamy, ze nie zalegam/nie zalegamy z ptatnoéciami na rzecz Organizatora lub posiadamy
zalegtosci, ktérych termin wymagalnosci na dzied uptywu terminu sktadania ofert wynosi nie wiecej niz 14 dni
oraz, ze nie prowadzg/nie prowadzimy dziatalno$ci gospodarczej w Formie spétki cywilnej, ktérej wspélnikiem jest
dtuznik Organizatora.

Miejscowosé, data pieczed i podpis Oferenta

/
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Zatgcznik Nr 5 do SWP

Szczego6towe okreslenie rodzaju dziatalnosci ustugowej, ktéra Oferent

zamierza prowadzic na terenie przedmiotu umowy.

data pieczed i podpis Oferenta



Zatacznik nr 6 do SWP

WzOR
UMOWA NAJMU

zawarta wdniu ...........cccoeeeveeneeseinenneen. FOKU W Katowicach pomiedzy Stronami:

1. Goérnoslaskie Centrum Zdrowia Dziecka im. éw. Jana Pawta Il Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny

Nr 6 Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach z siedzibg: 40-752 Katowice, ul. Medykéw 16
NIP 634 23 46 590; REGON 001415000; KRS 00000061833
reprezentowane przez:
Dyrektora-Mariana Kreis
zwane w tresci umowy ,,Wynajmujacym"”

2.

NIP: wos os csecancaises sas snvonaniss; REGONS coeererenees ves sons]
reprezentowanym przez:

zwanym w tresci umowy ,,Najemcy”
0 nastepujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy oddaje w najem lokal o powierzchni 171,12 m? znajdujacy sie w segmencie K-5 poziom ,0"
Szpitala wraz z lokalem przeznaczonym na pomieszczenie magazynowe o powierzchni 23,36 m? znajdujacy sie
na poziomie ,-1" Szpitala, oba z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej polegajacej na
prowadzeniu restauracji/kawiarni. £aczna powierzchnia najmu to 194,48 m? (,Przedmiot najmu”).

2. Lokal o powierzchni 171,12 m? bedacy przedmiotem najmu wyposazony jest w:

instalacje grzewczg,

instalacje wodno-kanalizacyjna,

instalacje teletechniczng,

instalacje elektryczng (zainstalowano licznik poboru),

instalacje wentylacyjna, mechaniczna,

e instalacje systemu sygnalizacji pozaru.

Lokal o powierzchni 23,36 m? bedacy przedmiotem najmu wyposazony jest w:

instalacje grzewcza,

instalacje elektryczng,

instalacje wentylacyjna grawitacyjna,

instalacje systemu sygnalizacji pozaru.

'

3. Przedmiot najmu zostanie przekazany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktérego wzér
stanowi zatacznik nr 1 do umowy.

4. Najemca oSwiadcza, iz znany mu jest stan techniczny Przedmiotu najmu.

§2

1. W przypadku stwierdzenia przez Najemce ewentualnej potrzeby adaptacji Przedmiotu najmu, Najemca
zobowiazuje sie wykona¢ na wtasny koszt kompletng dokumentacje projektowa, a takze na wtasny koszt
i z wtasnych $rodkéw wykona¢ wszystkie roboty budowlane oraz instalacyjne, zgodnie z dokumentacja
projektowa, zaakceptowang przez Wynajmujacego, ktére umozliwia korzystanie z Przedmiotu najmu w celu
wykonywania dziatalnosci o ktérej mowa w § 1 ust. 1. Dokumentacja projektowa winna byé zaakceptowana
przez Wynajmujacego z zachowaniem formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

2. Najemca zobowiazuje sie, przed rozpoczeciem adaptacji Przedmiotu najmu, przekaza¢ Wynajmujacemu
dokumentacje projektowa wraz z kosztorysem. Wynajmujacy w terminie do 14 dni od daty otrzymania
dokumentacji moze zgtosi¢ na piSmie uzasadnione zastrzezenia co do sposobu przeprowadzenia adaptacji.
W takim przypadku rozpoczecie adaptacji wymaga osiggniecia przez Strony porozumienia, co do jej zakresu
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i sposobu jej prowadzenia. W przypadku braku osiagniecia porozumienia, Wynajmujacy uprawniony jest do
odstapienia od umowy.

3. Strony ustalajg, iz w przypadku wykonywania prac adaptacyjnych w Przedmiocie najmu, po ich zakoriczeniu,
Najemca ztozy Wynajmujacemu stosowne o$wiadczenie na piémie okreélajace date zakoriczenia prac
i uruchomienia dziatalnosci. Po zgtoszeniu przez Najemce zakodczenia adaptacji Przedmiotu najmu
sporzadzony zostanie protokét odbioru prac.

4. Najemca zrzeka sie roszczen o zwrot kosztéw oraz prawa do zabrania naktadéw poniesionych w zwigzku z
dokonang adaptacjg Przedmiotu najmu, za wyjatkiem przypadku okreslonego w § 15 ust.2.

5. Na czas adaptacji pomieszczen Najemca zobowigzuje sie zawrze¢ ubezpieczenie odpowiedzialnoéci cywilnej
na wypadek nastgpstw prac adaptacyjnych i szkdd, jakie moga za soba nieé¢ i przedstawi kserokopie

Wynajmujacemu w terminie do 5 dni od daty podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego przekazania lokalu
przez Wynajmujgcego.

6. Prowadzona przez Najemce adaptacja Przedmiotu najmu nie moze zaktéca¢ biezacej dziatalnosci
Wynajmujacego, jak tez stanowic zagrozenia dla bezpieczefstwa pracownikéw i pacjentéw Wynajmujgcego
oraz 0soéb trzecich.

7. W przypadku stwierdzenia przez Najemce, iz istniejace media nie s wystarczajace do prowadzenia dziatalnoéci
o ktérej mowa w § 1 ust. 1 lub w przypadku braku technicznych mozliwoéci zasilenia Najemcy w media
Wynajmujacego, Najemca musi we wtasnym zakresie uzyskaé dostep do niezbednych mediéw z innych zrédet
(od innych dostawcéw). W takim przypadku Najemca upowazniony jest takze do doprowadzenia w
niezbednym zakresie, wtasnym staraniem i na swéj koszt do Przedmiotu najmu niezbednych mediéw (np.
energia elektryczna, woda, kanalizacja itp.) lub rozbudowy infrastruktury Wynajmujacego w zakresie
niezbednym dla dostarczenia odpowiedniej ilosci mediéw albo budowy niezbednych sieci i instalacji stuzacych
do doprowadzenia mediéw (np. energia elektryczna, woda, kanalizagja itp.), z tym zastrzezeniem, ze wszelkie
projekty i plany takich dziatan musza byé przed rozpoczeciem prac zatwierdzone przez Wynajmujgcego
w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Po zakoficzeniu takich prac Najemca zobowiazany jest do
przekazania Wynajmujacemu pisemnej informacji (dokumentacji) o przebiegu wykonanych sieci i instalagji, a
takze o umiejscowieniu wszelkich zainstalowanych urzadzer technicznych i pomiarowych.

§3
1. Najemca zobowiazuje sie ptaci¢ na rzecz Wynajmujacego czynsz najmu ..................... zt netto/m2 x 194,48 m?,
tacznie wwysokodci .......cveeiinieinnnn. zt netto (Stownie: .......cooiiiiiiiiiiiiee e 00/100)

miesigcznie, powiekszony o obowigzujaca stawke podatku VAT.

2. Stawka czynszu zawiera podatek od nieruchomosci w wysokoéci 27,78 zt/m? w skali roku, ktérego wysokosé
ustalona zostata na podstawie uchwaty nr LV/1168/22 Rady Miasta Katowice z dnia 27.10.2022 r.

obowijzujacej na dziedi zawarcia umowy. Jego wysokoé¢ bedzie waloryzowana zgodnie z corocznymi
uchwatami Rady Miasta Katowice.

3. Strony zgodnie ustalaja, iz kwota czynszu, wskazanego w § 3 ust. 1, bedzie corocznie korygowana
o dodatni Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych w roku poprzedzajacym,
wynikajacy z komunikatu Prezesa GUS w sprawie éredniorocznego wskaznika cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogétem, ogtaszanego w Monitorze Polskim. Skorygowana stawka czynszu bedzie
obowigzywata od 01 marca danego roku. ’

4. Oprécz czynszu najmu Najemca zobowiazuje sie ptacié na rzecz Wynajmujgcego nastepujace
miesieczne optaty dodatkowe:

e dlalokalu o pow. 171,12 m%

a. zazimng i ciepty wodg oraz odprowadzenie Sciekéw: wg rzeczywistego zuzycia wynikajacego ze wskazan
licznikéw pomnozonego przez obowiazujaca cene za m3 wg faktury otrzymanej od dostawcy z
uwzglednieniem ceny ptaconej przez Wynajmujacego za podgrzanie wody i odprowadzenie $ciekéw.

b. za centralne ogrzewanie: 171,12 m?x aktualna cena ptacona przez Wynajmujgcego w odniesieniu do 1 m?
na rzecz dostawcy energii cieplnej,

c. za energig elektryczna: wg rzeczywistego zuzycia wynikajacego ze wskazan licznika pomnozonego przez
obowiazujacg cene za 1kWh wg Faktury otrzymanej od dostawcy. Odczyt z licznikéw dokona Wynajmujacy
w ostatni dzier roboczy kazdego miesigca kalendarzowego,

e dlalokalu o pow. 23,36 m?

a. zacentralne ogrzewanie: 23,36 m?x aktualna cena ptacona przez Wynajmujgcego w odniesieniu do 1 m%na
rzecz dostawcy energii cieplnej,
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10.

b. za energig elektryczna: ryczatt wyliczony na podstawie mocy zinwentaryzowanego sprzetu elektrycznego,
ktéry znajduje sig na wyposazeniu najmowanego lokalu oraz sprzetu elektrycznego bedacego wtasnoscia
Najemcy. Inwentaryzacja zostanie wykonana przez Wynajmujacego w obecnoéci Najemcy, co Strony
potwierdzg na sporzadzonym protokole.

Najemca dokonuje wywozu nieczystodci statych we wtasnym zakresie na podstawie indywidualnej umowy
zawartej z podmiotem uprawnionym do realizacji ustug odbioru i utylizacji odpadéw komunalnych. Najemca
zobowiazuje sie do okazania na zadanie Wynajmujacego kopii umowy oraz kopii faktur za te ustuge,

Za dzierzawe taczy telefonicznych — wg faktycznych kosztéw ponoszonych przez Wynajmujacego z tytutu
obcigzeri dokonywanych przez operatora w przeliczeniu na posiadang przez Najemce iloé¢ taczy
telefonicznych. W przypadku braku oddzielnej umowy zawartej przez Najemce z operatorem na

przydzielonym taczu telefonicznym, obcigzenie za przeprowadzone rozmowy telefoniczne bedzie
nastepowato wedtug bilingu.

Najemca zobowiazuje sie do zaptaty na rzecz Wynajmujacego, raz na kwartat, kosztéw ponoszonych przez
Wynajmujgcego z tytutu dezynsekgji, dezynfekcji i deratyzacji Przedmiotu najmu. Powyzsze naleznoéci
regulowane beda na podstawie odrebnej faktury wystawianej przez Wynajmujacego.

Najemca przekaze Wynajmujacemu w formie pisemnej, przed dniem uruchomienia dziatalnosci informacje o
liczbie oséb, ktére Swiadczy¢ beda prace w wynajmowanym lokalu, bez wzgledu na podstawe prawna jej
wykonywania. Kazdorazowo przy zmianie liczby ww. oséb w okresie obowiazywania umowy, Najemca
poinformuje o tym fakcie pisemnie Wynajmujacego.

Najemca ma prawo do nieodptatnego umieszczenia reklam, szyldéw czy oznaczedi na zewnatrz
i wewnatrz budynku, w ktérym znajduje sie Przedmiot najmu, po uprzednim uzyskaniu pisemnej, pod rygorem
niewaznosci, akceptacji od Wynajmujacego co do ich formy i tresci oraz miejsca umieszczenia.

Doétawy towaréw na potrzeby prowadzenia dziatalnosci o ktérej mowa w § 1 ust. 1 beda odbywaty sie
wytacznie wejsciem wskazanym przez Wynajmujacego w godzinach od 7:00 do 15:00.

§4

. Miesieczng stawke czynszu Strony ustalajg Na KWOLE NELELO ..eeuiiveiieiieeiee e e e e zt

(SEOWNMIE: e 00/100) powiekszong o podatek VAT w stawce
wynikajacej z obowiazujgcych przepiséw.

. Stawka czynszu zawiera podatek od nieruchomosci w wysokosci 28,78 zt/m2 w skali roku, ktérego wysokoéé

ustalona zostata na podstawie uchwaty nr LV/1168/22 Rady Miasta Katowice z dnia 27.10.2022r.
obowiazujacej na dzied zawarcia umowy. Jego wysoko$¢ bedzie waloryzowana zgodnie z corocznymi
uchwatami Rady Miasta Katowice.

. Strony zgodnie ustalajg, iz kwota czynszu, wskazanego w § 4 ust. 1, bedzie corocznie korygowana o dodatni

Srednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych w roku poprzedzajacym, wynikajacy
z komunikatu Prezesa GUS w sprawie Sredniorocznego wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
ogétem, ogtaszanego w Monitorze Polskim. Skorygowana stawka czynszu bedzie obowigzywata od 01 marca
danego roku.

§5

. Czynsz najmu jest ptatny z géry do dnia 14-go kazdego miesigca na podstawie faktury VAT wystawionej przez

Wynajmujgcego na rachunek bankowy nr: 07 1130 1091 0003 9032 2920 0003. Brak dostarczenia przez
Wynajmujacego faktury w terminie do 10 - go dnia miesigca nie zwalnia Najemcy z obowiazku terminowej
zaptaty czynszu najmu.

. Faktura bedzie wystawiona w terminie do 7 dnia roboczego danego miesiaca, za ktéry ustuga jest rozliczana.

Naleznosci z tytutu optat dodatkowych Najemca bedzie wptacaé¢ na podstawie wystawionych faktur na
rachunek Wynajmujgcego wskazany na fakturze, z dotu do 14 dni od daty wystawienia faktury, za miesiac
poprzedni.

W przypadku ustug ptatnych z géry, faktura bedzie wystawiona w terminie do 7 dnia roboczego danego
miesigca, za ktéry ustuga jest rozliczana.

W przypadku ustug ptatnych z dotu, faktura bedzie wystawiona w terminie do 20 dni roboczych miesiaca
nastepujacego po miesigcu, za ktéry ustuga jest rozliczana.

W razie opéznienia w uiszczaniu naleznosci o jakiej mowa w ust. 1 i ust. 3, Wynajmujacemu stuzy prawo
naliczania odsetek ustawowych za opéznienia w transakcjach handlowych.

>
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§6

. Najemca jest zobowigzany utrzymaé Przedmiot najmu we wtasciwym stanie sanitarno-higienicznym, p/poz.,
technicznym przez wykonywanie konserwacji i drobnych napraw, ktérych zakres okreéla Kodeks Cywilny oraz
postanowienia niniejszej umowy i ponosi z tego tytutu odpowiedzialnoé¢ przed stosownymi stuzbami
kontrolnymi.

. Najemca ma obowiazek dokonywa¢ kontroli stanu instalacji elektrycznej w Przedmiocie najmu, zgodnie
z przepisami Ustawy ,Prawo Budowlane”, okazaé protokoty kontroli stanu na kazde wezwanie Wynajmujacego
oraz przekazac kopie stosownych protokotéw Wynajmujacemu w terminie do 30 dni od wykonania kontroli.

. Najemca we wtasnym zakresie ubezpiecza mienie znajdujgce sie w Przedmiocie najmu oraz ponosi
odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstate u o0séb trzecich i/lub w mieniu takich oséb i w zwiazku
z prowadzong przez Najemce dziatalnoscia.

. Najemca nie ma prawa oddawania Przedmiotu najmu osobom trzecim w podnajem, poddzierzawe,
uzytkowanie, uzyczenie lub w jakiejkolwiek innej formie bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej na
pismie pod rygorem niewaznosci.

§7

. Najemca jest zobowiazany do uzywania Przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem i postanowieniami
niniejszej umowy. Najemca zobowiazany jest do uzywania Przedmiotu najmu z uwzglednieniem specyfiki
zaktadu, na terenie ktérego prowadzi dziatalnos¢, tj. w szczegélnosci przestrzega¢ obowiazujacych na terenie
Wynajmujacego zarzadzen i regulaminéw organizacyjnych, ktérych postanowienia maja zastosowanie réwniez
wobec dziatalnosci i personelu Najemcy oraz uzywaé Przedmiot najmu w taki sposéb, by nie prowadzito to do
ograniczenia dostgpnosci, zmniejszenia zakresu, badZ jakosci $wiadczeri zdrowotnych udzielanych przez
Wynajmujgcego oraz nie stanowito ucigzliwosci dla pacjentéw lub procesu ich leczenia.

. Na Najemcy spoczywa obowiazek uzyskania wszelkich niezbednych zezwoleri do prowadzenia dziatalnoéci
okreslonej w § 1 ust 1.

. Najemca moze dokonac¢ zmian, naktadéw, przerébek i ulepszenia Przedmiotu najmu po tacznym spetnieniu
nizej wymienionych warunkdw:

a. zamiar dokonania prac oraz ich zakres musi by¢ zgtoszony pod rygorem niewaznoici na piémie
Wynajmujacemu,

b. uzyskaniu na pi$mie zgody Wynajmujacego pod rygorem niewaznosci,

c. zakres rzeczowy remontu winien by¢ zatwierdzony przez Wynajmujacego oraz wtaéciwe organy
administracji budowlanej, jezeli wynika to z przepiséw prawa budowlanego.

. Za wykonane zmiany, przerébki i ulepszenia Przedmiocie najmu Wynajmujacy nie zwraca Najemcy
poniesionych naktadéw, za wyjatkiem przypadku okreslonego w §15 ust.2. Najemca wszelkie prace wykonuje

na wtasny koszt i ryzyko. Najemca zobowiazany jest do pozostawienia wszelkich dokonanych zmian i ulepszen
w Przedmiocie najmu.

- Wynajmujacy uprawniony jest do okresowej kontroli wykorzystania Przedmiotu najmu w zakresie jego
zgodnosci z przeznaczeniem pomieszczeri i postanowieniami niniejszej umowy (wynik kontroli Strony
potwierdza na sporzagdzonym protokole). '

- Wynajmujacy upowazniony jest do wstepu na teren Przedmiotu najmu w obecnosci Najemcy badz osoby przez
niego upowaznionej, z wyjatkiem przypadkéw nagtych, losowych wymagajacych dla zabezpieczenia obiektu
natychmiastowego wejécia na teren wynajmowanych pomieszczef. Dla takich celéw niezbedne jest oddanie
przez Najemce w depozyt na portierni gtéwnej Wynajmujacego kompletu opisanych kluczy od
wynajmowanych pomieszczen.

§8

. Pozakofczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest zwrécié¢ Przedmiot najmu. Przekazanie Przedmiotu

najmu Strony udokumentujg protokotem zdawczo-odbiorczym, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 2 do
umowy.

. W przypadku niewydania Wynajmujacemu przedmiotu najmu w ostatnim dniu obowiazywania umowy, za
kazdy kolejny miesigc Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty odszkodowania za bezumowne korzystanie z
lokali, w wysoko3ci 200% miesiecznej stawki czynszu obowiazujacej w ostatnim dniu trwania UMmowy oraz
zobowiazany bedzie zaptaci¢ optaty dodatkowe okreélone w § 3 ust. 4, ust. 6 i ust. 7.
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§9
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. od dnia ...ceeeeveeveeveeceeeee T.dO ANIA cee e vee e e e e

§10

1. Wynajmujacy moze jednostronnie rozwigzaé umowe bez wypowiedzenia w przypadku, gdy:

a. Najemca nie zaptacitw terminie i w petnej wysokosci naleznej Wynajmujacemu kwoty czynszu za dwa petne
okresy rozliczeniowe tj. za dwa miesiace,

b. Najemca narusza postanowienia wynikajace z niniejszej umowy, w szczegélnoéci dotyczace uzywania
Przedmiotu najmu w sposéb niezgodny z przeznaczeniem lub postanowieniami niniejszej umowy,

¢. Najemca odda Przedmiot najmu osobie trzeciej do korzystania bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

2. Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia w szczegélnosci, gdy:

a. Najemca zalega z zaptaty czynszu 45 dni od dnia, gdy zobowigzanie wobec Wynajmujacego stato sie
wymagalne,

b. zmianie ulegna obowiazujace przepisy prawa, stan prawny nieruchomosci albo zajda inne, niedajace sie
przewidzie¢ w chwili zawierania umowy okolicznosci powodujace, ze dalszy najem bedzie niemozliwy lub
niecelowy dla Wynajmujgcego,

. Przedmiot najmu stanie sie niezbedny Wynajmujgcemu na realizacje jego celéw statutowych.

§11

1. W przypadkach okreslonych w & 10 Przedmiot najmu winien by¢é wydany Wynajmujacemu w terminie 14 dni
od daty rozwigzania umowy najmu.

2. Po uptywie tego terminu Najemca bedzie zobowigzany uiszczaé odszkodowanie za bezumowne korzystanie
z Przedmiotu najmu w wysokosci 200% warto$ci miesiecznego czynszu brutto, obowiazujacego w momencie
rozwigzania lub wypowiedzenia umowy.

3. Ponadto Najemca za caty okres bezumownego korzystania z lokali zobowigzany bedzie zaptaci¢ na rzecz
Wynajmujgcego optaty dodatkowe okre$lone w §3 ust. 4, ust. 6 i ust. 7.

§12
Strony potwierdzajg, iz przed zawarciem niniejszej umowy Najemca wnidst zabezpieczenie nalezytego wykonania
W KWOGIE weevisieriercaneneveenenssZt (SEOWIIE et 00/100)
W FOrmie ..ooviiiiiee e, tytutem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy. Kwota

zabezpieczenia zostanie zwrécona/zwolniona Najemcy w wysokosci nominalnej, tj. bez odsetek w terminie 14 dni
od dnia rozwigzania umowy najmu, za wyjatkiem przypadkéw, o ktérych mowa w § 8 ust. 2§ § 11 ust. 2 i ust. 3.

§13

Wzrost wysokosci podatku od nieruchomosci, zmiana wysokosci stawki czynszowej w oparciu o dodatni wskaznik
cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim, zgodnie z § 4 ust. 2 i ust.
3, zmiana obowiazujacej stawki VAT, nie wymaga zmiany niniejszej umowy w formie aneksu. Wynajmujacy jest
jednak zobowiazany do poinformowania Najemcy o zmianie tych optat na piémie przed rozpoczeciem miesiaca,
od ktérego zmiana zostanie wprowadzona.

§14

Stronom przystuguje prawo do rozwigzania niniejszej umowy z waznych powodéw z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, a w szczegélnosci gdy:

a. Przedmiot najmu stat sie niezdatny do uméwionego uzywania na skutek wad ujawnionych po dniu odbioru
Przedmiotu najmu zawinionych wytacznie przez Wynajmujacego lub na skutek sity wyzszej, a Wynajmujacy tej
niezdatnosci nie usnat w odpowiednim terminie albo usungé jej sie nie udato,

b. Wynajmujacy dopuszcza sig naruszenia postanowieri umowy lub przepiséw prawa poprzez takie dziatanie,
ktére uniemozliwiaja lub znacznie utrudniajg prowadzenie przez Najemce dziatalnoéci okreélonej niniejsza
umowa i nie zaprzestanie takich naruszen po otrzymaniu pisemnego wezwania Najemcy i wyznaczenia mu co
najmniej 14 dniowego terminu,

c. Wystapi koniecznoé¢ przebudowy budynku Szpitala obejmujacej takze Przedmiot najmu.
§15

1. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujgcego przed uptywem uméwionego okresu najmu
z przyczyn, o ktérych mowa w & 10 ust.1, ust.2 lit. a),b) albo z innych przyczyn lezacych po stronie Najemcy,
Wynajmujacy moze zatrzymaé wszelkie poniesione przez Najemce naktady i ulepszenia bez zadnych roszczen
ze strony Najemcy.
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2. W przypadku rozwigzania umowy przez Najemce, z przyczyn, o ktérych mowa w § 14 lit. a),b), a takze
rozwigzania umowy przez Wynajmujacego z przyczyn wskazanych w § 10 ust. 2 c) Wynajmujacy:

a. przed uptywem 12 miesiecy od daty zawarcia umowy zobowiazany jest do zwrotu Najemcy
10 % wartosci udokumentowanych i zatwierdzonych przez Wynajmujacego naktadéw netto poniesionych
na Przedmiot najmu za wyjatkiem kosztéw, o ktérych mowa w § 2 ust.7.

b. po uptywie 12 miesiecy od daty zawarcia umowy nie zwraca poniesionych przez Najemce naktadéw oraz
ma prawo zatrzymac wszelkie poniesione przez Najemce naktady i ulepszenia bez zadnych roszczef ze
strony Najemcy.

§16

Zmiana umowy wymaga zgody obu Stron wyrazonej w formie pisemnego aneksu pod rygorem niewaznoéci,
za wyjatkiem przypadkéw wymienionych w § 13 umowy.

§17

INFORMACJA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH

1. Gérnoslaskie Centrum Zdrowia Dziecka im. $w. Jana Pawta Il Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 6
Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach (Szpital) jest administratorem danych osobowych oséb
uprawnionych do reprezentowania strony umowy i wskazanych przez nig do kontaktu, a takze danych
osobowych strony umowy, jezeli jest ona osobg fizyczna. Przetwarzanie danych identyfikacyjnych oraz
kontaktowych tych oséb jest niezbedne do wykonania umowy, wypetnienia obowiazkéw prawnych ciazacych
na Szpitalu oraz ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczer. Dane osobowe beda przechowywane przez okres
trwania umowy, a po jej zakoficzeniu do czasu przedawnienia wynikajacych z umowy roszczefi, chyba ze
przepisy naktadaja na Szpital obowigzek dtuzszej archiwizacji danych. Dane osobowe moggy zostaé
udostepnione wnioskujacym o informacje publiczng w trybie dostepu do informacji publicznej, podmiotom
sprawujacym kontrolg lub nadzér nad Szpitalem, a takze podmiotom $wiadczacym ustugi na rzecz Szpitala, w
szczeg6lnosci ustugi bankowe, pocztowe, doradcze, audytowe, informatyczne, archiwizadji iniszczenia
dokumentéw. Osobie, ktérej dane dotyczg przystuguje prawo zadania dostepu do swoich danych, ich
sprostowania, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania, a takze wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania
jej danych osobowych. W celu zrealizowania tych praw nalezy skontaktowaé sie zInspektorem Ochrony
Danych: e-mail iodo@gczd.katowice.pl lub tel. 032 207 16 20. Niezaleznie od wskazanych wyzej praw, mozna
ztozyc skarge na Szpital do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

2. Strona umowy zobowigzuje sie do udzielenia wsparcia Szpitalowi w zakresie realizacji obowigzku
informacyjnego, o ktérym mowa w art. 14 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE, poprzez przekazanie
informacji o przetwarzaniu danych osobowych z pkt. 1 wszystkim osobom, keérych dane przekazata Szpitalowi
W zwigzku z zawarciem i wykonaniem niniejszej umowy.”

§18
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa obowiazuja odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.
§19

Spory wynikte ze stosunku objetego umowa strony poddaja pod rozstrzygniecie Sadu rzeczowo i miejscowo
wtasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

§20

Umowe spisano w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, przy czym jeden otrzymuje Wynajmujacy a drugi Najemca.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

ROWNIK
Infrastruktury
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Zatacznik nr 1

do UMOWY NAjMU Nr ....eeveeveenenZ ANt veeveevee vee vee v

wzOR .
PROTOKOL
ZDAWCZO - ODBIORCZY

sporzadzony wdniu ........ccovveniinnnnnn. pomiedzy Stronami:

1) Goérnoslaskie Centrum Zdrowia Dziecka im. $w. Jana Pawta Il Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 6
Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach ul. Medykéw 16,

NIP 634 23 46 590; REGON 001415000; KRS 0000061833
zwane dalej ,Wynajmujgcym”

zwanym w dalej ,Najemca”

0 nastepujacej tresci:

§1

Wynajmujacy przekazuje Najemcy lokal o powierzchni 171,12 m? znajdujacy sie w segmencie K-5 poziom ,0”
Szpitala wraz z lokalem przeznaczonym na pomieszczenie magazynowe o powierzchni 23,36 m? znajdujacy sie na
poziomie ,-1" Szpitala, oba z przeznaczeniem na prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej polegajacej na
prowadzeniu restauracji/kawiarni. £aczna powierzchnia najmu to 194,48 m2.

§2
Stan lokali w dniu przekazania:
1. lokal o powierzchni 171,12 m?

a) stan licznika energii elektryczneiji...............
D) e,

Wynajmujacy tacznie z lokalem przekazuje klucze w ilosci sztuk:

L do pomieszczenia o powierzchni 171,12 m?
® i do pomieszczenia o powierzchni 23,36 m?
§3

Protokét zostat sporzadzony w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca
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Zatacznik nr 2

do UMOWY NAJMU NT ....eevevveevee e eiZ AN ee e eenee vee e o

WzZOR
PROTOKOL
ZDAWCZO - ODBIORCZY

sporzadzonyw dniu ........cccceevuneennnnnn. pomiedzy Stronami:

1) Gérnoslaskie Centrum Zdrowia Dziecka im. $w. Jana Pawta Il Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 6
Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach w Katowicach, ul. Medykéw 16,

NIP 634 23 46 590; REGON 001415000; KRS 0000061833
zwane dalej ,Wynajmujacym”

zwanym dalej Najemca
o nastepujacej tresci:

§1
Najemca zdaje Wynajmujacemu lokal o powierzchni 171,12 m? znajdujacy sie w segmencie K-5 poziom ,0"
Szpitala wraz z lokalem przeznaczonym na pomieszczenie magazynowe o powierzchni 23,36 m? znajdujacy sie na
poziomie ,-1" Szpitala, oba z przeznaczeniem na prowadzeniu dziatalnoéci gastronomicznej polegajacej na
prowadzeniu restauracji/kawiarni. taczna powierzchnia najmu to 194,48 mz .

§2
Stan lokali w dniu zdania: \
1. lokal o powierzchni 171,12 m?
a) $ciany gtadkie bez uszkodzen
b) Sciany odmalowane - kolor biaty
c) witryny/okna umyte, bez oznaczef firmowych

f) podtogi umyte, bez uszkodzen
2. lokal o powierzchni 23,36 m?
a) $ciany gtadkie bez uszkodzen
b) Sciany odmalowane - kolor biaty
c) witryny/okna umyte, bez oznaczef firmowych
d) podtogi umyte, bez uszkodzen

§3
Najemca tacznie z lokalem zdaje klucze w iloéci sztuk:
L do pomieszczenia o powierzchni 171,12 m?
L P do pomieszczenia o powierzchni 23,36 m?

§4
Protokét zostat sporzadzony w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

. Wynajmujacy Najemca
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